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ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

' DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION

| COMMUNE SAINT-ETIENNE-DU-ROUVRAY (76800) |
Adresse Rue Désiré Granet — Pavillon E et passage commun
| Cadastre. Section AQ numéros 30 et 27 (1/3 indivis) pour 4 495 m? ‘

Le Directeur Général de ¥ Etahlissement Public Foncier de Normandie,

VU les dispositions du Code Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1.
et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1,

VU e décret n° 68-376 du 26 avril 1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par.le décret
n® 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I’Etabllssement Public Foncler de
Normandie,

VU  la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 16 juin 2023, regue en mairie de SAINT-
ETIENNE-DU ROUVRAY; le 19 juin 2023, établie par Mattre Mathieu LELEU-EPONVILLE, Notaire
associé & Oissel {76350), pour le compte des Consorts CHATILLON- CHORIGNAC propriétaires
Indivis d’un immeuble en nature de maison a usage d'habitation occupé par eux, situé a SAINT-
‘ETIENNE-DU-ROUVRAY, rue Désiré Granet, Pavillon E, cadastré section AO numéro 30, d’'une
contenance de 3 383 m? et du tiers indivis des droits sur- une parcelle & usage de passage
commun situé 3 SAINT-ETIENNE-DU- -ROUVRAY, rue Désiré Granet, cadastrée section AQ
numéro 27, d’une contenance de 1 112 m? le tout au prix de DEUX CENT QUATRE-VINGT-
QUINZE MILLE EUROS (295 000,00 €), en ce compris une .commission d’agence de QUINZE
MILLE EUROS TTC (15 000,00 € TTC) et auque! s’ajoutent les frais d’acte de vente et le prorata
de taxe fonciére,

VU Ia déhbératlon du Conseil de la Métropole du 13 février 2020 instaurant le droit de préemption
urbain et en définissant le périmatre,
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VU la délibération du Conseil de la Métropole du 04 juillet 2022 portant délégation au Président
pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain, -

VU e Programme d’Action Fonciére signé le 18 octobre 2021 entre la Métropole Rouen Normandie
et I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

VU la décision du Président de la Métropole Rouen Normandie du 22 aodt 2023, éira_nnea_'cée,
déléguant Pexercice de droit de préemption urbain 3 'EPF Normandie en vue d’acquérir le bien
immobilier su;-déslgné,

VU la demande de communication de piéce_s complémentaires ad'ressée, par courrier, par la
Métropole Rouen Normandie, aux propriétaires et au notaire, eh date du 4 aoOt 2023, et la
‘réception par-la Métropole Rouen Normandie desdites piéces le 9 aolt 2023, par message
électronique, prorogeant d’un mms 3 compter de cette date, le déJai Imparti pour Fexercice du
droit de préemptlon urbain,

VU la demande de visite adressée, par courrier, par la Métropole Rouen Normandie aux
propriétaires et au notaire, le 4 aolit 2023,

VU Tacceptation de la visite par les propriétaires par courriel du 09 ao(t.2023 et la visite ensuite
effectuée le 18 aolt 2023 en présence du vehdeur,

VU lavisen date du 27 juillet 2023 référencé sous le n°13254490 rendu par le Domaine,

CONSIDERANT QUE :

La maftrise fonciére de ce secteur est engagée 2 Vinitiative de la Métropole Rouen Normandie
et s’est traduite depuis plusieurs. années par de. multiples acquisltlons au gré des opportunités
qui se présentaient,

Cette opération a pour but d’acquérir les emprises nécessaires & la création d’une zone de
requalification artisanale urbaine et environnementale dans deux vastes secteurs situés sur les
territoires des communes de $AINT-ETIENNE-DU -ROUVRAY et OISSEL,

Les'étudé_s pré-opérationnelles se sont traduites par un ambitieux programme de reconversion

et de redynamisation de ces secteurs, visant & limiter Vexpansion urbaine pour le
développement économique.
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DECIDE
Article1:

D’exercer, en application de I'article R. 213-8 paragraphe b) du Code de’ I'Urbanlsme le drolt de
préemption urbain sur un immeuble & usage d’habitation occupé par les propriétalres, situé a SAINT-
ETIENNE-DU-ROUVRAY, 'rue Désiré Granet, Pavillon E, cadastré - -section AO numéro 30, d'une
contenance de 3 383 m? et le tiers indivis des droits sur une parcelle a usage de passage commun sise
‘également rue Désiré Granet et cadastrée section AQ numéro 27 d’une contenance de1112 m? le
.tout au prix de DEUX-CENT QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE EUROS (295 000 00 €), en ce compris une
commission d’ agence de QUINZE MILLE EUROS TTC (15 000,00 € TI'C) et auquel s ajoutent les frals
d’acte de vente et le prorata de taxe fonclére,

Artlcle 2:

La présenite décision sera transmise & Monsieur le Préfet de la Région Normandie et sera publiée sur
le site internet de I'Etablissement.

Agl_clg 3:
La présente décision sera notifiée :
-~ Au Notaire désigné dans la DIA en qualité de mandataire du Vendeur,

- Aux propriétaires vendeurs,
- AFacquéreur évincé.

Vole de recours : La présente décision peut faire 'objet d’un recours contentieux dans le délai de
deux mois & compter de sa notification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois 3 compter de
sa publication, devant le Trlbunal administratif compétent. Elle peut également, dans le méme délai
de deux mois, faire I'objet d’un recours gracieux auprés de 'EPF NORMANDIE. En cas de rejet du
recours gracieux par 'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut falre Pobjet d’un-
recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunal
administratif compétent. L'absence de réponse de I'EPF- NORMANDIE dans un délai de deux mois
sulvant la réception du recours gracieux équivauta un FEJEt du recours.

Article R. 421-1 du code dejustlce administrative - L'Adiinte 2o ¢ siraGénéral

‘30 AWT'-ZIIZ.'i Le Directeur Général, pour les Afta,re: Régionales,

Gillee Gal
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ANNEXE : Décision du Président de la Métropole Rouen Normandie en date du 22 aoGt 2023
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Envoyé en préfecture le 24/08/2023
A - hms Lo+ UH/SAF/23.18.
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= La METROPOLE ROUEN NORMANDIE Mise en ligne e 24/08/2023
métropole - DECISION DU PRESIDENT

ROUSTINORMANDIE

Le Président de la Métropole Rouen Normandle,

Vu le Code Général-des Collectivités ferrltorlales et notammint sss articles L5211-9 et L 6211-
2,

Vule 0oda de I'Urbanlsme et rlotarnment ses artlcles L211-2, L 213-1 et sulvants, L 300-1 et
R213-1,

Vu le décret n°2014-1604 en date du 23 déoembre 2014 portant créatlpn dela Métropole Rouen’
Normandie &.compter du 1% janvier 2015 par transformation de la Communauté
d Agglomémtlon Rouen-Elheuf-Austreberlhe,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de ia Métropale en'vigueur,.:

Vu la délibération du Consell métropolitain dti 13 Tévriet 2020 instaurant le droit de préempticn
urbaln et en définissant le' périmétre, modifiée par délibération du Conseil Méiropolitain du

3 oclobre 2022,

Vu la délibération du Consell de la Métropole en date du 4 julllet 2022 poriant délégation au
Président pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemptlon urbain,

Vu le Programme d'Action Fonclére signé entre la Métropole Rouen Normandie et
'Etablissement Public Foncler de Normandie,

Vu la Déciaration d'Intention d’Alléner établie par Maltre Mathleu LELEU-EPONVILLE, Notaire
& QISSEL SUR SEINE (76350), recue en mairie le 19-juin 2023, concernant la vente d'un
ensemble immobilier batl sis & SAINT ETIENNE DU ROUVRAY (76800) rue Désiré Granet,
pavilion E, et cadastré en section AO sous les numéros 30 et 27 {droits indivis) appartenant é
Madame Nathalle CHATILLON, Monsieur Théo CHORIGNAC et Madame Inés CHORIGNAC,
moyennant le prix de DEUX CENT QUATRE VINGT QUINZE MILLE EUROS (286 000 €), dont
15 000 € TTC de commission d'agence a la charge du vendeur, auquel s'ajoutent le prorata de
la taxe fonciére et des frals d'acte notané

Vu la demande de pléces enmplémantalm notifiée par coutrier en date du 4 ao(t 2023 per la
‘Métropole Rouen Normandie, et la réception par vole &lectronique des pléces demandées le
9 aolt 2023, ayant pour. effet de proroger le délal de préempﬂon d'un mois & compter du
Gaolt2023, -

Vu la demande de visite notlfiée par la Métropole Rouen Normandie par courrier en date du
4 aoiit 2023, l'acceptation de la visite par message électronique en date du 9 aolt 2023, et la
visite effectuée le 18 aolt 2023, -

Vu ['avis du pdle d'évaluation domaniale de la Direction Réglonale des Finances Publiques en
date du 27.juillet 2023, référencé 2023-76575-52846,

Rappel

~Quele roprié?alre a falt connalire, par I'intermédiaire de Mafire Mathieu LELEU-EPONVILLE,
Notaire a OISSEL SUR SEINE (76350), son intention d’aliéner un ensémble immobilier bati sis
a4 SAINT ETIENNE DU ROUVRAY (76800), rue Désiré Granet, pavilion E, et cadasiré en
section AO sous les numéros 30 et 27 (drolts indivis),

- Que ce bien immobilier est compris dans le périmétre couvert par le drolt de préemption urbaln,

Cette décision pourra faire 'objet d'un recours pour excks de pouvolr devant le Tribunal Administrattf de Roven — - 53 avenue Gustave FLAUBERT -
BP 500 - 76005 ROUEN Cadex ~ dans le délal de 2 mois & compher de sa notificatich.
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Publié le
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Déclde :
- - De déléguer & I'Etablissement Public Foncier (EPF) de Normandie Pexercice du'droit de
_préemption urbein sur I'erisemble immobilier batl sls & SAINT ETIENNE DU ROUVRAY
-(76800), rue Désiré Granet, pavilion E, et cadastré en section AO sous lea numéros 30 et 27
(drolts Indivis), - C

Morisieur le Directeur Général des Services de la Métropole Rouen Normandie est chargé de
Fexecution de la présente décision dont ampiiation sera adressée & Monsieur le Préfet de s

_s_elne-Marlllme.'

Falt & Rouen, le 222007 2073

Le Président
{ "y ﬁ\
métrOpoIe k . )
. 1
Nicolas MAYER-ROSSIGNOL

iCetta décision pourra falré 'Dbjet d'un recours pour excés de pouvolr. devant le Tribunal Admrnlsuwfdeliwen'-ss svenue Gustave FLAUBERT -
8P 500 — 76005 ROUEN Cedex - dans le délal de 2 mois & compter de sa notificetion, '






